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VORWORT

DAS BAUGEBIET,AUF DER HOHE*

Ein Vorwort von Herrn Ulrich Stiicker, Blrgermeister Wiehl

Mit Akzeptanz zur hochwertigen Lésung —
ein erfolgreicher Beteiligungsprozess fiir ,,Auf der Hohe"

Mit dem Beteiligungsverfahren rund um das geplante
Baugebiet , Auf der Hohe" ist es erneut gelungen zu zei-
gen, wie wertvoll der frithzeitige Dialog zwischen Biirger-
schaft, Fachleuten und Verwaltung fiir eine nachhaltige
und tragfahige Stadtentwicklung ist. In einer offenen
und konstruktiven Atmosphére wurden die Blrgerinnen
und Biirger von Beginn an aktiv in die planerischen
Uberlegungen einbezogen — ein Ansatz, der sich im

Kern in der Vergangenheit bereits bewahrt hat. Dennoch
sind wir mit dem hier gewahlten Format bewusst neue
Wege gegangen und haben die Beteiligung ganz neu ge-
( dacht und dartiber viel gelernt. Schon aus diesem Grund
Fotocredit: Grimer, Wolfgang At sich der gewahlte Weg als voller Erfolg erwiesen.

Die vier Workshop-Veranstaltungen im Stadtteilhaus Drabenderhéhe waren durchweg
gut besucht. Dort wurde lebendig diskutiert, kritisch hinterfragt und gemeinsam Uber-
legt, was dieses besondere Gebiet zwischen Drabenderhdhe und Brachen ausmacht —
und wie es zukunftsorientiert gestaltet werden kann. Der Beteiligungsprozess war
ergebnisoffen angelegt und ermdoglichte es, vielfaltige Perspektiven und Anliegen zu
beriicksichtigen. Diese Offenheit hat nicht nur zur Qualitat der Ergebnisse beigetra-
gen, sondern auch das Vertrauen in den Planungsprozess gestarkt.

Beim Verfahren wurde deutlich: Beteiligung wirkt. Die Riickmeldungen aus der Biir-
gerschaft flossen maBgeblich in die Entwicklung erster stadtebaulicher Entwirfe ein
und halfen, tragfahige Grundlagen fiir die weitere politische Entscheidungsfindung

zu schaffen. , Auf der H6he" soll kein standardisiertes Wohngebiet werden, sondern
ein Ort mit Identitat, Qualitat und hoher Lebensqualitat — getragen von einer breiten
Akzeptanz der Menschen vor Ort.

Mein herzlicher Dank gilt allen Beteiligten: dem Hamburger Biiro luchterhandt und
partner, den Kélner Architekten von ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS, den exter-
nen Fachleuten Annette Paul und Johannes Bottger sowie dem engagierten Team des
Fachbereichs 6 im Rathaus. Sie alle haben — gemeinsam mit den Blirgerinnen und
Birgern — diesen Prozess mit groBem Einsatz begleitet und gepragt.

Ich freue mich auf die nachsten Schritte in der Entwicklung dieses zukunftsweisenden
Baugebiets — und darauf, dass wir diesen Weg weiter gemeinsam gestalten.

et S

Birgermeister
Ulrich Striicker
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PLANGEBIET
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,QUARTIER AUF DER HOHE"“
DRABENDERHOHE, WIEHL

ANLASS
Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Baugebiet ,,Auf der H6he* in Drabenderhéhe, Wiehl

Drabenderhohe, Wiehl

Wiehl ist eine Stadt im Oberbergischen Kreis in Nord-
rhein-Westfalen. Sie befindet sich rund 40 Kilometer
ostlich von Kéln im Bergischen Land. Die Stadt zahlit
etwa 25.000 Einwohnerinnen und Einwohner und ver-
bindet stadtische Strukturen mit l1andlich gepragtem
Umfeld.

Das Bildungsangebot in Wiehl umfasst mehrere Grund-
schulen, eine Realschule und ein Gymnasium. Zur
ortlichen Infrastruktur gehéren auBBerdem verschiedene
Freizeit- und Erholungseinrichtungen, darunter ein
Freibad, der Stadtpark sowie ein Netz an Wanderwe-
gen in der Umgebung.

Der Ortsteil Drabenderhéhe liegt im Stidwesten des
Stadtgebiets, siidlich der Autobahn A4, und hat rund
3.400 Einwohnerinnen und Einwohner. Nach dem
Zweiten Weltkrieg wurde der Ortsteil durch die Zuwan-
derung von Heimatvertriebenen und Spataussiedlern
aus Siebenblrgen gepragt. In diesem Zusammenhang
entstand im Stiden Drabenderhéhes im Bereich der
Kronstadter Gasse eine groBere Wohnsiedlung.

Fotocredit: ASTOC Architects and Planners GmbH

Rahmenplanung fiir ein neues Quartier in
Drabenderhdhe

Die Stadt Wiehl plant die Entwicklung eines misch-
genutzten Gebietes ,,Auf der Héhe" und hat dazu

den beiliegenden Rahmenplan entwickeln lassen. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Dialogverfahrens mit
der Bevolkerung wurde das Projekt seit Mitte 2024
entwickelt. Auf den durch das Biiro Luchterhandt
begleiteten Offentlichkeitsveranstaltungen und der
gemeinsamen Erarbeitung des Konzeptes im Rahmen
der Offentlichkeitsveranstaltungen lag immer ein
besonderes Augenmerk. Das Gesamtgebiet (Plangebiet
und Betrachtungsraum) umfasst eine Flache von 22,6
Hektar. Geplant ist die Entwicklung eines Stadtteils, in
dem Wohnen, Arbeiten und Freizeitangebote raumlich
miteinander verknlpft werden. Ziel der Planung ist es,
ein Quartier zu schaffen, das unterschiedliche Wohn-
und Lebensformen berlicksichtigt und Moéglichkeiten
fir nachbarschaftlichen Austausch bietet. Dabei wer-
den auch Aspekte der Erholung und Freizeitgestaltung
in die Planung einbezogen.
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AUSGANGSLAGE

Analyse

o0
°® 4 Lage auf Bergkuppe!

L]
o° Ve 2 °
° e » o s @
° AN °
ot oy Brichen X
L4 g 7 v\ X °
® S, s - ST ..
. - N NN A
o 9 L % \ v\ e
° 1% N \ L4
L % NN \

. " L \ N\ °
° = NG L]
o I 3 s 5 .
. i g .
. °
° °

. °
° °
. °
° °
° .
° .
° .

° (]

° [ ]

° °

Gesamtgehiet
(Betrachtungsraum + Plangebiet)
22,6 ha

7

7’
Betrachtungsraum
5,7 ha

Plangebiet
16,9 ha

Die stadtebauliche und freiraumliche Ausgangslage ist
gepragt von der Lage an der B56 auf dem héchsten
Punkt der Topographie, den beiden sehr unterschied-
lichen Ortsteilen Drabenderhéhe und Brachen sowie
den gegebenen Freiraumbeziigen von Feld, Wald und
Landschaft.

Das Gesamtgebiet, bestehend aus dem Betrachtungs-

raum und Plangebiet, umfasst eine Flache von insge-

samt 22,6 Hektar. Innerhalb dieses Bereichs konzen-

trieren sich die konkreten stadtebaulichen Planungen

auf das sogenannte Konzeptgebiet mit einer Gr6Be von
12,6 Hektar.

Im Konzeptgebiet befinden sich die im Rahmenplan
definierten Baufelder sowie klar abgegrenzte und
gestaltete Freiraume, die die zukiinftige stadtebauli-
che Struktur pragen. Darliber hinaus beinhaltet das
Konzeptgebiet auch sensible Bereiche wie den Schutz-
bereich der Quelle, landschaftsbezogene Schutzzonen
sowie den Waldschutzbereich. Ebenso ist der notwen-
dige Abstandsstreifen zur BundesstraBBe B56 in die
Planung im Konzeptgebiet inkludiert.

Konzeptgebiet
12,6 ha

Fotocredit: Bezirksregierung Kéln, Geobasisdaten NRW

Das Plangebiet befindet sich nérdlich von Draben-
derh6éhe und westlich von Brachen, unmittelbar an
der B56 und in Nahe zur Autobahn A4

Die verkehrliche Anbindung fiir den motorisierten
Individualverkehr (MI1V) ist durch die Nahe zur B56
und A4 gegeben

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) ist
Uberwiegend auf den Kernort beschrankt und
hauptsachlich zu Schulzeiten verflighar;

eine direkte OPNV-Anbindung des Plangebiets
besteht derzeit nicht

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschafts-
schutzgebiets und grenzt im Westen an das Natur-
schutzgebiet der Loopebachquelle

Lage inmitten von
Landschaftsschutzgebieten und dem
Naturschutzgebiet Loopebachquellen

Kéln

Agger-Sieg-Rhein

Brichen
/
Q W 3

Drabenderhdhe ~

Much "
Nimbrecht

Unmittelbare Nahe zur A4
und Anbindung an

umliegende Orte

40 Man,
Richtung Kiln

Richtung Dipe
~30 Win

Bielstein
-8 Min,

Drabenderhéhe

NOmbrecht
~15 Min.

Anbindung an das
OPNV-Netz hauptsichlich
zu Schulzeiten und im Kernort

e

Bielstein
10 Min.

r=400m

Drabenderhdhe

Niimbrecht
25 Min,
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Themenbereich Bewohnerinnen und Bewohner

waren sehr skeptisch. Das groBe
Gewerbeprojekt ist ja zum Glick auch
nicht gekommen. Auch in den
Planungswerkstatten 2024 und 2025
haben wir intensiv und viel diskutiert, aber
am Ende missen wir feststellen, dass die
Dinge Hand in Hand entwickelt wurden
und heute gut funktionieren.
Bebauung und Natur.

Wir als
frisch zugezogene Familie
schatzen — weit weg von der GroBstadt
— die Naturnahe, die weiten Ausblicke,
die vielfaltige Struktur der Stadt Wiehl und,
dass man hier zukunftsweisend, ¢kologisch
mit tollen Energie- und Materialkonzepten
gebaut hat. Dann ist das schlechte
Gewissen auch nicht so groB, wenn wir
mit unserem alten Mercedes nach
Koln fahren.

Gut,
dass viel neuer und

unterschiedlicher Wohnraum sowie
weiteres Gewerbe mit Arbeitsplatzen
entstanden ist. Das ermoglicht einen Wechsel in

unseren Hausern - wir kénnen sie endlich
renovieren, ohne darin zu wohnen und die
jungen Familien finden Raum und
Arbeit.

-

Das Ehepaar von nebenan

Die Neu-Wiehlerin Der Alteingesessene

,QUARTIER AUF DER HOHE"“
GRUNDLEGENDE
RAHMENBEDINGUNGEN

Ich
freue mich, dass ich im
Norden von Drabenderhéhe am
neuen Ortseingang eine neue Wohnung
in der Nahe zum Seniorenzentrum und
den dort vorhandenen Arzten und Handel
gefunden habe, das war wichtig, dass
sowas entwickelt wurde.

Die Seniorin

GRUNDLEGENDE RAHMENBEDINGUNGEN

BEDARFE

Vielfaltige Anforderungen und Bedarfe treffen auf das neue Baugebiet

Ich habe
bei eBay einen alten Stuhl
gekauft. Beim Abholen bin ich erstmalig
wieder nach Drabenderhohe gekommen — ich
war lange nicht mehr vor Ort und bin wirklich
erstaunt Uber die Entwicklung und
Maoglichkeiten, die sich hier bieten! Jetzt
komme ich wieder 6fters hierhin — die Aussicht
ist immernoch so schon wie friiher und
vielleicht ziehen wir hier sogar

- hierher.

Themenbereich Arbeiten

Mein
neuer innovativer
Betriebsstandort befindet sich
eingebunden in den Landschaftsraum des
Waldes und ist gut erreichbar tber die
Autobahn und BundesstraBe in

gefunden, darauf bin ich stolz.
—/

Die eBay-Kauferin

Der Unternehmer

Wenn ich
zum Wandern ins Oberbergische
fahre, besuche ich am liebsten den

Naturraum zwischen Drabenderhdhe und
Kaltenberg - Sommer wie Winter. Mein Einstieg
ist meist oben auf der Kuppe bei Brachen. Die
neu organisierten Parkplatze und die Infotafel
sind einfach klasse und nachher gehen wir am
liebsten noch einen Kaffee trinken — oder
auch was Starkeres, wenn's kalt ist.

Themenbereich Freizeit

Die
neuen FuB- und Radwege
sind wirklich klasse. Sie vernetzen die
Quartiere mit dem einzigartigen Naturraum
und man kann groBe Touren machen. Zum
Glick kommt man doch nicht tberall hin, die

Tiere und Pflanzen brauchen auch ihre
Riickzugsraume, aber das Erlebnis und die
Bewegung tun einfach gut. Lauft!

Der Wandervogel

Die Sportliche

Grundsatzlich ist festzustellen, dass in der Gemeinde
Wiehl sowohl ein Bedarf an zeitgemaBen und bedarfs-
gerechten Wohnformen als auch an Entwicklungsfla-
chen fir unterschiedliche Gewerbestrukturen besteht.
Gesellschaftliche Veranderungen (insbesondere im
Hinblick auf die demografische Entwicklung) erfordern
neue Konzepte fir Wohnen und Arbeiten. Dabei wird

Hier
in unmittelbarer Nahe zu
den Frequenzbringenden
Handelsstrukturen und Méarkten am
Ortseingang kann ich mit meinem
Dienstleistungsangebot hervorragend
'wahrgenommen werden und freue mich tiber den
regen Kundenzufluss. Die Infrastruktur mit
Coffeeshop und Kneipe erzeugt eine
Synergie zu meiner Leistung und
Angeboten.

Im
neuen LoopeQuartier habe
ich die idealen Bedingungen flr
Wohnen und Arbeiten in unmittelbarer
raumlicher Nahe zueinander gefunden. Meine
Kolleg:innen und ich schatzen es, in der Nahe
zum Landschaftsraum zwischen den Ortsteilen
Bréchen und Drabenderhthe im zertifizierten
griinen Zukunftsquartier zu wohnen und
zu arbeiten!

Der Diensteleister

Die Freiberuflerin

Wenn ich
auf der BundesstraBe Richtung
Much fahre, freue ich mich jedes Mal
zu sehen, wie die verschiedenen
Entwicklungen auf der Hohenlage Hand in
Hand mit dem Naturraum gedacht wurden —
wirklich eindrucksvoll, dass sich hier so viel
weiterentwickeln konnte, die innovativen
Holzhauser gefallen mir besonders gut,

Anfangs war
ich sehr misstrauisch dem Projekt
gegeniber aufgrund des Eingriffs in diesen Raum.
Mittlerweile freue ich mich, dass das Projekt eine
komplett neue Blau-Griine Infrastruktur erbracht hat, die
die Loope Quelle respektiert und neue, weiterentwickelte
Naturrdume in die Kulturlandschaft eingebettet hat.
Diesen Mehrwert, die diese Entwicklung auch fur die
Kulturlandschaft mit sich bringt und somit auch
Quderen Anwohner:innen die Natur naher bring
finde ich sehr positiv!

Der Passant

Der Naturfreund

deutlich, dass eine enge Verknlpfung beider Bereiche
wesentlich zur Zukunftsfahigkeit und Stabilitat von
Kommunen im Bergischen Land beitragt. Auch die
Generierung von Gewerbesteuereinnahmen, die wie-
derum die soziale Infrastruktur und das Gemeinwesen
starken, ist in diesem Zusammenhang ein wichtiger
Aspekt.

Grundlegende Rahmenbedingungen | 11



GRUNDLEGENDE RAHMENBEDINGUNGEN

NUTZUNG, DICHTE UND GEBIETSUMGRIFFE

NUTZUNG

Wohnen

Soziale Infrastruktur
Freizeit

Handel

Biro / Forschung
Dienstleistungen
Gewerbe

DICHTE GrundstiicksgroBen

Ruhender Verkehr
Bauhdhe
Wohnformen
Gewerbe

GEBIETSUMGRIFFE

Nutzungen im Freiraum
Variantenbildung

Bauhohe

Stufenweise Entwicklung

Verhaltnis Freiraum zum bebauten Raum

GRUNDLEGENDE RAHMENBEDINGUNGEN

INNOVATION, NACHHALTIGKEIT UND QUARTIERSBEZUG

Experimentelles Bauen
Modulares Bauen

CO, Reduktion

Regionale 2025 ff.

Neue Nutzungsmischungen

Verwertung und Auswahl von Baumaterialien
Energie und Versorgung
Innovationspotenziale

Wassermanagement

Entwicklung in den Bestandsquartieren
Soziale Mischung

Nutzungssynergien

OPNV Verbesserung

Grine Vernetzung

INNOVATION

L e

Fotocredit: v. I. 1/2, REGIONALE 2025 Agentur, 3 REGIONALE 2025 Agentur, Julia Holland

NACHHALTIGKEIT

Fotocredit: AdobeStock, petair

QUARTIERSBEZUG

Fotocredit: Stadt Wiehl
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,QUARTIER AUF DER HOHE"“
PROZESS

Fotocredit: Christian Melzer, Stadt Wiehl

ENTWICKLUNG DER PLANUNGSWERKSTATTEN

Einbindung der Offentlichkeit

Im Rahmen des stadtebaulichen Dialogs zum Quartier
»Auf der Hohe" wurde die Offentlichkeit frihzeitig

in den Prozess zur Entwicklung eines Rahmenplans
eingebunden.

Ziel war es, gemeinsam mit Birgerinnen und Blirgern
Ideen, Anforderungen und eine Haltung fir ein zu-
kunftsfahiges Quartier am Standort zu entwickeln.

In vier Werkstattterminen moderiert durch das Biiro
Luchterhandt konnten Anwohnende und Interessierte
ihre lokalen Kenntnisse und Perspektiven einbringen
und sich direkt mit dem Planungsteam von ASTOC,
Vertreterinnen und Vertretern der Verwaltung sowie den
Fachleuten austauschen.

Die erste Werkstatt diente der Sammlung von
Programmideen und der Ermittlung stadtebaulicher
Rahmenbedingungen. Die eingebrachten Anregun-
gen wurden ausgewertet und flossen in die Entwick-
lung verschiedener Entwurfsvarianten ein. Diese
wurden in den folgenden Werkstatten diskutiert und
weiterentwickelt. So entstand Schritt fiir Schritt ein

Fotocredit: Christian Melzer, Stadt Wiehl

Konzept, das ortsbezogen und bedarfsgerecht auf die
Anforderungen des Quartiers reagiert.

Die vier dffentlichen Veranstaltungstermine fanden
Gber einen Zeitraum von rund neun Monaten zwischen
August 2024 und April 2025 statt:

Programmwerkstatt am 30. und 31. August 2024
Vertiefungswerkstatt am 28. Oktober 2024
Planungsdialog am 28. November 2024

[ ]
[ ]
[ ]
m Abschlussdialog am 03. April 2025

Prozess | 15



PROGRAMMBAUSTEINE

Der erste Werkstatttermin diente dem direkten Aus-
tausch mit den Birgerinnen und Bilirgern sowie der
Definition erster Programmbausteine fiir das neue
Quartier. An vier Thementischen diskutierten die Teil-

Flachen fiir
lokale Betriebe

hohe Flexibilitat

Wohnen und Arbeiten

gemeinschaftlich

Wohnen und Arbeit in

flachensparend !
unmittelbare Umgebung

generationsiibergreifend

Spiel- und Sportflichen

dezentrales Parken

flichensparend

Vernetzung und
Freiraum

okologisch
wertvolle Nutzung

Fokus:
Rad- und FuBverkehr

mit der Landschaft planen

nehmenden zu ,,Freizeit und Soziales", ,,Wohnen und
Arbeiten”, , Freiraum und Vernetzung" sowie ,Quartier

und Nachhaltigkeit* und brachten ihre Ideen ein.

sozialer
Treffpunkt

Orte
zum Verweilen

Freizeit und Soziales

Schnittstelle
Jung und Alt

Gastronomie

sozialer Austausch

im Freiraum Wandertourismus

aushauen

ANFORDERUNGEN AN DAS PROGRAMM

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

m Abstand zur BundesstraBe 56

m Eine zuséatzliche ErschlieBung von der
BundesstraBBe 56

m Abschnittsweise Entwicklung

m Schutz der Loopequelle

m Erhalt des nordlichen Waldstiicks

m Erhalt des Wanderweges

m Hohe Flexibilitat

m Larmschutz

m Erhalt der Blickbeziehung auf der Kuppe

m Abstimmung der Gebdudehdhen auf die Topografie

m Aufnahme der Kleinteiligkeit aus dem Bestand

PLANERISCHES SPANNUNGSFELD

Das planerische Spannungsfeld zwischen den
Wiinschen und Anregungen aus der Offentlichkeit und
den fachlichen sowie drtlichen Anforderungen ist viel-
schichtig und bedarf einer sorgfaltigen Abwagung von
divergierenden Interessen.

1. Offentliche Erwartungen und fachliche
Anforderungen

2. Lokale Kleinteiligkeit und MaBstabssprung

3. Verkehrsbelastung und gewiinschte Verdichtung

4. Landschaftsverbrauch und Wohnraumschaffung

5. Dichte und Wirtschaftlichkeit

\ DRABENDERHOHE
.

N

f
’ N <
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ANFORDERUNGEN AN DAS PROGRAMM

‘\DRABENDERHﬁHE =

STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

Nutzung

m Gemeinschaftlich

Wohnen und Arbeit in unmittelbarer Umgebung
Mehrgenerationen Wohnen

Wohnen im Alter

Synergien mit Bestand

Fotocredit: biiro luchterhandt & partner

Charakteristika
Die Hinweise aus der Offentlichkeit bildeten die m Nachhaltig und innovativ
Grundlage fir die Anforderungen an Stadtebau, Archi- Regionaler Bezug
tektur, Freiraum und ErschlieBung des neuen Quartiers Hohe Flexibilitat
»Auf der Héhe". Zudem wurden grundlegende Rah- Flachensparend
menbedingungen festgelegt, die den weiteren Pla- Vertragliche Gebdudehdhen
nungsprozess leiten. Dabei galt es, unterschiedliche
Interessen sorgféltig abzuwagen und bestmoglich in
Einklang zu bringen.

BRACHEN

<
<.

_(DRABENDERHGHE 3 '

FREIRAUM

Nutzung

m Okologisch wertvolle Nutzung

m Forderung touristischer Nutzungen
m Spiel- und Sportflachen

m Treffpunkte

Charakteristika
Sicherung wichtiger Landschaftsbestandteile
Blick ins Griine

Naturnahe Gestaltung
Offentliche und private Nutzbarkeit

B ™

Attraktives Zusammenspiel von Griin und Bebauung
Mehrere Griinziige mit unterschiedlichen Talenten

( DRABENDERHﬁHEwi 3 :

ERSCHLIESSUNG

Nutzung
m Entwicklung langs und quer zur BundesstraBe
m Anbindung Drabenderh6he und Brachen

Charakteristika

m Flachensparend

m Dezentrales Parken

m Fokus auf sichere FuB- und Radwegeverbindung

Prozess | 19



WERKSTATT 1 - PROGRAMMWERKSTATT WERKSTATT 2 — VERTIEFUNGSWERKSTATT

Im direkten Gesprach mit dem Planungsteam und der zu den ersten Planungsansatzen einbringen. Dazu Auf Grundlage der Hinweise aus der Programmwerk- diese vertieften Entwirfe im Dialog mit den Biirgerin-
Stadtverwaltung konnten die anwesenden Biirgerinnen wurden drei strukturell unterschiedliche Varianten statt wurden die beiden Varianten Griine Mitte und In- nen und Birgern ausfihrlich diskutiert.

und Buirger in der Programmwerkstatt ihre Meinungen vorgestellt und zur Diskussion gestellt. seln weiterentwickelt. In der zweiten Werkstatt wurden

Zusammenspiel
Bebauung und Griin

Anschluss an
Umgebungsbebauung

( eRicHEN )

y )| ~ % ]
\- BRACHEN Y > BRACHEN 4
oW e o R L7

1 # L N 4
PAes [y, = PAeS ! [ ¥k
3 L - > 5

kompakte r % ‘ (.
Bebauung £% T of

L -
4 4 =
{ Zentrales { ne,
Griin e z %

¥ 4
ol L e
g \3 g

Mitte stetig

im Wandel Abschnittsweises

Bauen

v - -

| DRABENDERHOHE |
- &

Fotocredit: btro luchterhandt & partner

Vo o E iy

=
DRABENDERHOHE /:

B

Dreifache
ErschlieBung

™,

Zusammenspie
Bebauung
und Griin

Variante 1 | StraBendorf Variante 2 | Griine Mitte Variante 3 | Inseln

Kleinteiligkeit
zum Wald Gebaudehohe

Topografie

Dreifache
ErschlieBung

Mauerwirkung!

\ \ Satellitensysteme

y Erhalt
Blickbeziehung

Gewerbe-
schwerpunkt

Anschluss
Drabenderhdhe

e o .,

[ et \ AT/ ey . . r

Fotocredit: buro luchterhandt & partner Variante 1 | Griine Mitte

Anschluss

ErschlieBung Drabenderhdhe

Variante 2 | Inseln

Prozess | 21



WERKSTATT 3 — PLANUNGSDIALOG WERKSTATT 4 — ABSCHLUSSIDALOG PLANUNGSWERKSTATT

Alle Anregungen der Offentlichkeit zu den beiden Vari-
anten flossen in die Entwicklung einer Vorzugsvariante
ein. Der Wunsch nach einer schrittweisen Umsetzung
wurde aufgegriffen, indem das Gebiet in drei Teilbe-

reiche — Norden, Mitte und Siiden — gegliedert wurde.
Fir Norden und Stiden wurden jeweils unterschiedli-
che Entwicklungsoptionen erarbeitet und die tberar-
beitete Konzeption erneut zur Diskussion gestellt.

Beim letzten Termin lag der Fokus besonders auf den
Teilbereichen Mitte und Sid mit Blick auf die Dichte
und Hohe der Bebauung. In einem Planspiel wur-
den diese im Zusammenspiel mit der umgebenden

Landschaft eingehend (berprift. Da der Freiraum an
diesem landschaftlich wichtigen Standort eine zentra-

le Rolle spielt, wurden auch hierzu gezielt Ideen und
Anregungen gesammelt.

.

Freiraum

m Integration der Topographie: Terrassierung

m Bezug zwischen Quartier und Freiraum herstellen

m Grine Klammer: Trennung des FuB-/Radverkehrs
vom Pkw-Verkehr

m Starkung der Ubergénge Suiden/Mitte: Obsthof,
Streuobstwiese, Nachbarschaftsgarten

m Erhalt der Blickachse Giber den Kamm

Flache*

Aufforstung }

mutiges \
Zukunftsbild/

LS
max. Kontakt zur
Landschaft

L]
NI

I
Wi 2

\)

,”I\\\\ 11

I\

Mitte

m Ausdehnung des Plangebietes (Quelle)
Varianz in den Dachformen

Hoéhenstaffelung von Innen nach AuB3en
Dorflicher MaBstab

Abschnitssweise Entwicklung von der B56 in
Richtung Landschaftsraum

Siiden

m Ausdehnung des Plangebietes (Quelle)

m Anpassung der Bebauung an die Héhenlinien
m Kornung/Dimensionierung der Osthalfte

m Uberpriifung einer mittigen ErschlieBung
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Arbeiten e Wohnen

,QUARTIER AUF DER HOHE"“
STRATEGIE

STRATEGIE

ZEITLICH, STUFENWEISE UND PROGRAMMATISCH FLEXIBEL

ZEITLICH

Kurzfristig Mittelfristig Langfristig
5-10 Jahren 10-20 Jahren 25 Jahre +

Im Rahmen der Betrachtung ist deutlich geworden,
dass das Teilgebiet Std ,,Im Drabenderbogen* als
sinnvoller Auftakt und zugleich stadtebaulicher Ab-
schluss von Drabenderhéhe kurzfristig entwickelt
werden kann. Es bietet durch seine Lage und Aus-
gangsbedingungen geeignete Voraussetzungen flr eine
zligige Umsetzung.

Im Gegensatz dazu ist die Entwicklungsperspektive fiir
den Teilbereich Mitte ,,Quartier Weitblick* derzeit noch
offen — sowohl in Bezug auf den zeitlichen Rahmen als
auch hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung. Auch
fir den noérdlichen Bereich des Plangebiets ,,Auf der
Lichtung* lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt keine ab-
schlieBende Aussage treffen. Sowohl der Zeitpunkt der
Entwicklung als auch die zukinftige Nutzung bleiben
hier zunachst unbestimmt und kénnen bedarfsweise
entwickelt werden.

Es bestehen verschiedene Moglichkeiten der
Realisierung jeweiliger Teilgebiete entsprechend
der bestehenden Bedarfe

Erster Baustein des siidlichen Teilgebietes ,,Im
Drabenderbogen® als Abrundung und Ergénzung
des Ortseingangs gesetzt und kurzfristig moéglich
Realisierung der Teilgebiete ,,Quartier Weitblick*”
und ,,Auf der Lichtung" abhéngig von den Bedarfen
und somit mittel- oder langfristig méglich

Hohe inhaltliche und zeitliche Flexibilitdt und Un-
abhéngigkeit
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STRATEGIE

ZEITLICH, STUFENWEISE UND PROGRAMMATISCH FLEXIBEL

STUFENWEISE

Stufenweise Entwicklung

Die Phasen funktionieren aufeinander aufbauend
und kénnen auch ohne Folgephasen realisiert
werden

Die stufenweise Planung der Teilbereiche ermdg-
licht eine flexible bedarfsorientierte Realisierung
Die flachenbezogene Ausdehnung einer Planung
steht im direkten Zusammenhang mit der
Nachfrage an Grundstiicken

J‘_ !

Fotocredit: V. Boldychev / CC BY-SA 4.0 (via Wikimedia Commons)

Fotocredit: ASTOC Architects and Planners GmbH

PROGRAMMATISCH

Fotocredit: ASTOC ARICHTECTS AND PLANNERS

Fotocredit: ASTOC ARICHTECTS AND PLANNERS

——
Gebaude- r//% E

typologie

o
Grund- Geschoss-
gebunden  wohnungsbau

——

4 A
cel -] Ll
o, TR
Arbeiten Wohnen

Nutzung

Programmatische Abhangigkeit von Bedarfen

Programmatische Entwicklung

Die genaue Programmierung der einzelnen Baufel-
der ist im Kontext der bestehenden Nachfrage und
Zukunftsangebote zu betrachten

Die einzelnen Baufelder sind so angelegt, dass
verschiedene Typologien realisiert werden kénnen,
z. B. durch Variationen zwischen grundgebundenen
Typen und Geschosswohungsbau

Je nach Auslastung der Quartiere kénnen unter-
schiedliche erganzende Nutzungen vorgesehen
werden

Strategie | 27



RICHTUNG A4

— Y

NORD | AUF DER LICHTUNG
Der Raum fiir Moglichkeiten

MITTE | QUARTIER WEITBLIC
Das Dorf der Zukunft

" BIELSTEIN

SUD | IM DRABENDERBOGEN
Der schliissige Auftakt SN

,QUARTIER AUF DER HOHE"
GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

GESAMTSCHAU

NUTZUNG

VERR

4 /" DRABENDERHBHE | |

FREIRAUM

Im Plangebiet entstehen drei landschaftlich eingebet-
tete Teilbereiche mit klarer Gliederung in Nutzung,
Freiraum und Mobilitat.

Im Norden entsteht das Quartier , Auf der Lichtung* —
gepragt von locker angeordneten Baufeldern, eingebet-
tet in eine neu angelegte Baumstruktur, die eine lich-
tungsartige Freiflache entstehen lasst. Die Erschlie-
Bung erfolgt von Norden Uber einen Parkplatz, der der
Lenkung des Besucher- und Tourismusverkehrs dient.

Das zentrale ,,Quartier Weitblick* wird tber die B56
erschlossen und bindet den bestehenden Wanderweg
ein. Ein groBzligiger Freiraumanger mit Talblick bildet
das Zentrum. Geplant sind Mischnutzungen am Ein-
gang, ein Quartierszentrum sowie Wohnen entlang der
Topographie.

Im Sitiden erganzt das Quartier ,,Im Drabenderbogen*
die bestehende Ortseingangssituation von Draben-
derhdhe mit Einzelhandel, Mischnutzungen, Gene-
rationenwohnen und weiteren Wohnformen Richtung
Westen.

VERR

v

MOBILITAT

/" DRABENDERHBHE _ | —
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

AXONOMETRIE MIT BLICK VON SUD WESTEN AUF DIE NEUEN QUARTIERE

ey
Sy

Handwerks

£ - Quartiem Mischung au ’ ?..-
. ' Aufenthaltsméglichkeiten| Storendem Handwerk| ~ :
mit B ie Landschaft und Wohnen|
| g _. ‘",
- =] st . | ;‘\%'.'.',r X : | i
- ™ ok ;

Grﬁﬁuge:
Zentraler Freir mit|

elfaltige jandsEhaft im
n1gang mit Topographie und
Bestandsbebauung

hY
|Urbaner Baustein:
ndel im Erdgeschoss,
b -
n in den Obergeschossen
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE
(LANDSCHAFTLICHE) FREIRAUME

GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

(LANDSCHAFTLICHE ) FREIRAUME

.............. Lichtung
Dle ................................... eesees
,,GroBe Klammer* _ o s
----- seeeseseeeeee Abstandsstreifen
N B56
Quelle «ceeeeeeeennnns ;’/ :
f ; ....... Ry J-Der besondere Ort

,Die griine Mitte*

PO ...l R Vielfalt
Hoch Drei*
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

(LANDSCHAFTLICHE) FREIRAUME

QUELLE DER BESONDERE ORT
»DIE GRUNE MITTE*

’\“"\/‘“"‘; -~ __afe

Fotocredit: Doublelee - stock.adobe.com

Ziele

m Naturbezogener, griiner Freiraum

m Angebote an alle Generationen

m Zentraler Raum als Begegnungsort mit
Aufenthaltsmoglichkeiten

m Erhalt und Inszenierung des Ausblicks

Ziele

m Naturbelassener Freiraum

m Ricksicht und Schutz von Flora und Fauna

m Hohes MalB an Biodiversitat

m Fokus auf wassergebundene* Flachen mit hohem
Anteil fir Retention

Beispiel

m Spiel- und Sportmdglichkeiten

m Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten
m Nutzungsflexibilitat

Beispiel

m Naturbelassene Rénder

m Retentionsmulden

m Offene Gewasser wie Teiche und Bachlaufe

* Wassergebundene Flachen sind unversiegelte, wasserdurchlassige Wege oder Platze aus
Kies, Sand und Splitt, die mit Wasser verdichtet werden und sich nattirlich in die Umgebung
einfligen. Fotocredit: Debrock, Fred Fotocredit: Neil Landino | Hollander Design

Gesamtschau und Teilbereiche | 35



GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

(LANDSCHAFTLICHE) FREIRAUME

»VIELFALT HOCH DREI* DIE ,,GROSSE KLAMMER*

Fotocredit: Julien Lanoo Fotocredit: Julien Lanoo

Fotocredit: CZA Cino Zucchi Architetti Fotocredit: Homann, Frank

Ziele

m Ubergangsraum in die Landschaft und Verbindungs-
stick zwischen Bebauung und Obsthain im Osten

m Naturbezogener, griiner Freiraum

m MaBnahmen zum Schutz von Flora und Fauna

m Ubergangsraum in die Landschaft und Verbin-
dungsstiick zwischen Bebauung und Obsthain im

Ziele
m Verschiedene Zonen mit unterschiedlichen
Charakteren ausbilden um die Bebauung zu fassen

Beispiel
m Entlang der B56: Gestalteter Griinraum mit was-
sergebundenem FuB- und Radweg, ggf. Retentions-

mulden Osten
m Entlang der Herrenhofer StraBe: Urbaner Freiraum
mit Aufentaltsqualitat, ggf. mit kleiner AuBengastro Beispiel

m Retentionsmulden und Feuchtwiesen
m BIlih- und naturbelassene Wiesen mit
Insektenhotels

m Entlang der Obstwiese: Naturbelassener Charakter,
kleine wassergebundene Durchwegung

=i - s ISEENY 2 Dl m Flachen und Wege
Fotocredit: WAWA - stock.adobe.com Fotocredit: Hilda Weges - stock.adobe.com
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

(LANDSCHAFTLICHE) FREIRAUME

LICHTUNG ABSTANDSSTREIFEN B56

iy mhy N
Fotocredit: HANNI NOFLEN Bio-Gemise www.haenni-noflen.ch

Fotocredit: Getty Images Fotocredit: Elena_Alex - stock.adobe.com

Ziele

m Freihalten des gesetzlich vorgegebenen Schutzstrei-
fens fir eine mogliche Erweiterung oder zusatzliche
SchutzmaBnahmen entlang der B56

m Verzicht auf feste Bauwerke innerhalb dieses
Bereichs

m R&umliche Gliederung in Zonen entlang der B56
zur strukturellen und gestalterischen Ordnung des
Umfelds

Ziele

m Flexibler Baustein im Freiraumgeflecht

m Durch einen aufgeforsteten Waldsaum entsteht eine
Lichtung

m Errichtung eines Wanderparkplatzes zur Lenkung
des Tourismusverkehrs

m Bespielung der Lichtung in verschiedenen Varian-
ten moglich

Beispiel

m Klettergarten oder Pumptrack

m Obsthain und -felder oder Blihwiesen

m Bebauung mit Wohnbebauung oder gewerblichem
Nutzer

Beispiel

m Wassergebundener FuB3- und Radweg

m Unterschiedliche Zonierung mit individueller Aus-
) gestaltung z. B. durch verschiedene Baumsetzun-
Fotocredit: Daniel Lukac und Rainer Diehl Fotocredit: Flux landscape architecture gen (A”ee, Baumgruppen Und Einzelbéume)
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Fotocredit: Bezirksregierung Kéln, Geobasisdaten NRW

GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH SUD
,IM DRABENDERBOGEN"

GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH SUD ,,IM DRABENDERBOGEN*

Der Teilbereich Sud ,,Im Drabenderbogen® bietet die
Moglichkeit einer schnellen und unabhangigen Ent-
wicklung eines neuen Quartiers mit dérflich-urbanem
Charakter. Geplant ist die Gestaltung eines neuen
Stadteingangs, der als klarer Auftakt fungiert und die
Ankunft im Ort deutlich aufwertet. Bestehende stad-
tebauliche Defizite sollen aufgenommen und gezielt
ausgeglichen werden. Ziel ist es, ein funktionales und
raumliches Gegeniiber zum bestehenden Handels-
standort zu schaffen, das die bestehende Ortsstruktur
sinnvoll erganzt und neue Impulse fiir die Entwicklung
des gesamten Umfelds setzt.

Vorgesehen ist eine vielfaltige Mischung aus unter-
schiedlichen Nutzungen wie generationentibergreifen-
dem Wohnen, Geschosswohnungsbau, Einzelhandel,

VERR

NUTZUNGSMISCHUNG

Erganzung von
Sonderwohnformen und
weiteren Angeboten

Dienstleistungen und kleinteiligem Gewerbe. Diese
Nutzungsvielfalt soll verschiedenen Lebens- und
Arbeitsformen Raum geben, alltagliche Bedarfe
innerhalb des Quartiers abdecken und zu einer nach-
haltigen Belebung beitragen. Weitere bauliche und
funktionale Elemente erganzen diesen Bereich und
schaffen einen stadtebaulichen Auftakt mit eigener
Identitat, der sich gleichzeitig behutsam in den dorfli-
chen Kontext einfligt.

Die geplanten Bausteine verstehen sich als Mosaik
einzelner Elemente, die zusammen ein lebendiges und
zukunftsfahiges Quartier formen. Dazu zahlen unter
anderem neuer Wohnraum, generationengerechtes
Wohnen, gemeinschaftliche Wohnformen, Co-Wor-
king-Angebote, verschiedene Dienstleistungen,

BRACHEN

BIELS

Neuer attraktiver
Stadteingang

Defizite aufnehmen
und ausgleichen
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH SUD ,,IM DRABENDERBOGEN*

NACHBARSCHAFTEN

STADTEINGANG

NEUER co- DIENST-
WOHNRAUM GENERATIONENWOHNEN WORKING LEISTUNGEN
GRUNDGEBUNDENE GESCHOSS- BURO PRAXISRAUME
WOHNFORMEN WOHNUNGSBAU
) ) HANDWERK
BEGRUNTE DACHER KLIMAGERECHT FREIRAUM
FASSADENBEGRUNUNG NAHVERSORGUNG

ADRESSBILDUNG

GASTRONOMIE IN
VERBINDUNG MIT HANDEL

NUTZUNGSSYNERGIEN

ENERGIEEFFIZIENT / VERKEHRS-
ENERGIENEUTRAL BERUHIGT
MISCHGENUTZT INNOVATION

QUANTITATIVE UND
QUALITATIVE VERBESSERUNG
DES HANDELS

Mosaiksteine fiir das neue Quartier ,,Im Drabenderbogen*

Ein markanter Stadteingang, nachbarschaftlich ori-
entierte Treffpunkte, eine durchmischte Nutzung mit
Handwerk und Gastronomie, innovative Konzepte zur
sozialen und 6kologischen Quartiersentwicklung, hoch-
wertige und durchdachte Freiraume, verkehrsberuhigte
ErschlieBung, klimagerechte Bauweisen und begriinte
Dacher. Diese Aufzahlung ist beispielhaft und lasst
Raum fir weitere Nutzungsbausteine, die flexibel auf
zuklnftige Anforderungen reagieren kénnen.

Zugleich wird groBer Wert auf eine gute Anbindung

an das lokale und regionale Wegesystem gelegt, um
das neue Quartier fir FuBgangerinnen und FuBgénger
sowie Radfahrerinnen und Radfahrer gut erreichbar zu
gestalten. Ziel ist es, ein integriertes, vielfaltiges und
zugleich identitatsstiftendes Quartier zu entwickeln,

das sowohl funktionale Qualitaten als auch eine hohe
stadtebauliche und architektonische Qualitat bietet.
Das neue Quartier soll dabei nicht isoliert wirken, son-
dern als verbindendes Element zwischen Bestand und
Erweiterung fungieren.

Die geplanten Strukturen férdern ein nachbarschaftli-
ches Miteinander und schaffen Rdume flir Begegnung
und Austausch. Gleichzeitig wird auf eine ausgewoge-
ne Balance zwischen Dichte und Freiraum geachtet,
um eine hohe Lebensqualitat fir alle Nutzergruppen
zu gewahrleisten. Dabei wird sichergestellt, dass ein
angemessener Abstand zur vorhandenen Loopequelle
eingehalten wird, um deren Schutz und Erhalt dauer-
haft zu gewahrleisten.

Axonometrie mit Blick von Stid Westen Richtung auf das neue Quartier ,,Im Drabenderbogen*
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH SUD ,,IM DRABENDERBOGEN*

BAUFELDER, FREIRAUME,
VERKNUPFUNGEN

Baufelder

m Drei klar definierte Hofstrukturen

m GroBere Baufelder in direkter Lage zum bestehen-
den Gewerbe

m Kleinteiligere Wohnhofe im Norden und Siidwesten
flr eine differenzierte Nutzung

Freiraume und Verkniipfungen

m Zentraler Anger als verbindendes Freiraumelement
und Gelenk zwischen den drei Baufeldern mit
direkter Ankniipfung an den Landschaftsraum

m ,,Griner Vermittler” zwischen der Bestandsbebau-
ung im Stdwesten und der Neubebauung bis zur
B56

m Erhalt einer pragenden Esche im &stlichen Bereich

m Landschaftlich gestalteter Ubergang im Norden als
naturrdumlicher Abschluss

ERSCHLIESSUNG, WEGE, ADRESSIERUNG

Baufelder

m StichstraBenerschlieBung anstelle einer Ringlésung

m Zentral gelegener Wendehammer zur Verkehrsberu-
higung und Wendefiihrung

m Anlieferung des siidlichen Baufelds lber die
Herrenhofer StraBe

Rad- und FuBwegeverbindungen
m Feinmaschiges Netz fiir Rad- und FuBverkehr mit
Anbindung an bestehende Wegefiihrungen

Adressierung
m Klare Adressierung der Gebdude zum bestehenden
Einzelhandel im Siden

Ruhender Verkehr

m Abwicklung des ruhenden Verkehrs (iber drei zentral
gelegene Tiefgaragen

m Stellplatze fiur grundgebundenes Wohnen in direk-
ter Vorzone der Geb&aude

TYPOLOGIE, NUTZUNG, RUHENDER
VERKEHR

Baufelder

m GrdBere Handelsnutzungen im siddstlichen Bau-
feld als stadtraumliches Pendant zum bestehenden
Einzelhandel

m Kleinteilige, grundgebundene Gebaudetypologien
am nordwestlichen Rand — mit direktem Bezug zum
angrenzenden Freiraum

m Geschosswohnen entlang der HaupterschlieBungs-
straBBe und als Eingangssituation der Hofe

Nutzungen

m Sidoéstliches Baufeld: Einzelhandel, Dienstleistun-
gen, Biroflachen sowie (generationsiibergreifendes)
Wohnen

m (Nord-) westliche Baufelder: Mischnutzungen und
Wohnen

SCHLUSSELGEBAUDE UND
FLEXIBLE TYPOLOGIEN
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Austausch von
Typologien

Schliisselgebdude

m Besondere Lagen mit stadtebaulicher Schlisselrolle
(insbesondere mit Bezug zur ,,Griinen Mitte — dem
besonderen Ort") sollen architektonisch markant
gestaltet werden

m Dies gilt insbesondere fiir Ecklagen sowie zur
Betonung von Eingangssituationen entlang groBerer
Freirdume

Flexbausteine

m In den Wohnlagen Richtung Westen hin ist ein fle-
xibler Einsatz unterschiedlicher Wohnformen — von
grundgebundenen Typologien bis zum Geschoss-
wohnungsbau — méglich

m Eine ausgewogene Verteilung und Mischung der
Typologien sollte dennoch sichergestellt werden,
um ein vielfaltiges Gesamtbild zu gewahrleisten
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH SUD ,,IM DRABENDERBOGEN*

STADTEBAULICHER ENTWURF

jd_@

SCHNITT

B56 LIDL

Alte Esche Baustein Handel und Wohnen ErschlieBung

B

Landschaftsraum

M1:1.000
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH SUD ,,IM DRABENDERBOGEN*

.
8

S e T
f-“\.'z-h ‘a_-!_\-- w
iy S

A

.

 Perspektive von Herfénhofer StraBe mit Blick Riﬁm’fﬂer »Im Drabenderbogen*
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH MITTE ,,QUARTIER WEITBLICK"

ist. Die Quartiersstruktur erlaubt verschiedene Wohn-
formen — vom familiengerechten Wohnen bis zum

barrierefreien Angebot fur altere Generationen —

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung entsteht mit
und fordert eine heterogene, soziale Durchmischung.

dem Quartier Weitblick im Teilbereich Mitte ein eigen-
standig funktionierender und zugleich gut vernetzter
Stadtbaustein. Das Quartier soll unabhangig realisier-
bar sein, wird jedoch eng in das bestehende lokale und
regionale Wegesystem eingebunden, um eine optimale
Erreichbarkeit und Anbindung flr alle Verkehrsbetei-
ligte sicherzustellen. Durch flexible Typologien und
eine ausgewogene Nutzungsmischung aus Wohnen,
Arbeiten, Dienstleistung und ergédnzenden Angeboten
wird ein lebendiger und anpassungsfahiger Stadtraum
geschaffen, der gleichzeitig eigenstéandig und vernetzt

Ein besonderes Merkmal ist die exponierte Lage mit
weitem Blick Uber die umgebende Landschaft, die
dem Quartier eine besondere Aufenthaltsqualitat
verleiht. So entsteht ein modernes, lebensnahes und
zukunftsgewandtes Quartier mit eigenem Charakter.

@
cul Pt

Zukunftsgewandte Quartiers-
entwicklung durch flexible Typologien

und Nutzungsmischung

BRACHEN

EIGENSTANDIG & VERNETZT

s 7
Ay = Autark funktionierendes Quartier,
= eingebunden in bestehendes Wegesystem

s

VERR
BIELSTEIN

—
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH MITTE ,,QUARTIER WEITBLICK"

BAUFELDER, FREIRAUME,
FUSSWEGE

Baufelder

m GroBere, flexibel nutzbare Baufelder in Richtung
B56

m Zentral gelegene Baufelder, orientiert an der vor-
handenen Topographie

m Kleinteiligere, die Topographie aufnehmende Bau-
felder in den Randlagen zur rdumlichen Gliederung

Freiraum

m Zentral gelegener, teilweise terrassierter Anger mit
Blickbeziehungen in die Landschaft und ins Tal

m Ausgepragter Alleencharakter zur Starkung
wichtiger FuB- und Radwegeverbindungen

FuBwege

B Anbindung an das bestehende Wegenetz durch
Weiterfiihrung und gezielte Ergdnzungen

ERSCHLIESSUNG, RUHENDER VERKEHR

Baufelder

m ErschlieBung gegenliber BestandsstraB3e von
Brachen

m Ostliche Baufelder: Einzelne ErschlieBungsstiche
von der HauptstraBe

m ErschlieBungsloop zur Anbindung der tiefer
gelegenen Baufelder

Ruhender Verkehr
m Parken in der Tiefgarage, zentral gelegen am
ErschlieBungsring und -stich

m Westliche Baufelder: Parkmoglichkeiten auf den
Grundstiicken oder entlang der Stral3e

NUTZUNG, GEBAUDETYPOLOGIEN

-— | Mischnutzuggen”

| (Wohnen,-Gewerbe, /
Dienstleistungen, nich
-stérendes Handwexrk N.N

|'lll

Gebaudetypologien

m Beispielhaft: Grundgebundene Wohnformen am
auBeren Rand in Richtung Landschaft, kombiniert
mit Geschosswohnungsbau im zentralen Bereich
und rund um das Quartierszentrum

m Flexibler Austausch der Gebaudetypologien je nach
Bedarf und Nutzung

m Geplante Gebaude werden nicht terrassiert, sondern
in die vorhandene Topographie integriert, um eine

natiirliche Anpassung an das Gelande zu gewahr-
leisten

Nutzungen

m Nordostliches Baufeld und entlang der B56:
Mischnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistun-
gen, nicht stérendes Handwerk, etc.)

m Zentrales Quartierszentrum mit einer Vielfalt an
Nutzungen (Wohnen, Gastronomie, Backerei, etc.)

m Westliche Baufelder: Uberwiegend Wohnnutzungen

SCHLUSSELGEBAUDE UND
FLEXIBLE TYPOLOGIEN

hustau5ch von |
Typulqgien_mﬁglich |

6 Scl‘ili]‘s‘s'elgrundsti]cke
anfbesonderen Lagen — -
- /// -

1
— 1
Aurn e

P
ey
’f o’

- 0 |
Py I

Schliisselgebdude
m Besondere Lagen mit stadtebaulicher Schlisselrolle

(insbesondere mit Bezug zum ,,Besonderen Ort —

Der griinen Mitte") sollen architektonisch markant
gestaltet werden

m Dies gilt insbesondere fiir Ecklagen sowie zur

Betonung von Eingangssituationen entlang groBerer
Freiraume

Flexbausteine

In den Wohnlagen Richtung Westen hin ist ein fle-
xibler Einsatz unterschiedlicher Wohnformen (von

grundgebundenen Typologien bis zum Geschoss-
wohnungsbau) moglich

m Eine ausgewogene Verteilung und Mischung der

Typologien sollte dennoch sichergestellt werden,
um ein vielfaltiges Gesamtbild zu gewahrleisten
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH MITTE ,,QUARTIER WEITBLICK"

STADTEBAULICHER ENTWURF STADTEBAULICHER ENTWURF ZOOM-IN
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH MITTE ,,QUARTIER WEITBLICK"

BEDARFSORIENTIERTE PHASEN

Phase 1 Phase 2 Phase 3
' ' Die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers Weit-
blick ist in drei Phasen gegliedert.

In Phase 1 erfolgt die ErschlieBung lber die B56.
Angrenzend entstehen erste Bausteine mit einer hohen
Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Dienstleis-
tung und kleinteiligem Gewerbe. Ein zentral gelegener
Platz bildet den 6ffentlichen Mittelpunkt des Quartiers
und fungiert als sozialer und gestalterischer Anker.

In Phase 2 ist eine bedarfsabhangige Erweiterung mit
dem Schwerpunkt auf Wohnen vorgesehen. Gleichzei-
tig wird der Griine Anger als préagendes Freiraumele-
ment ausgebildet, der sich zur umgebenden Land-
schaft hin 6ffnet und naturrdumliche Qualitaten ins
Quartier hineintragt.

Phase 3 bildet die zweite und abschlieBende Erweite-
rungsschicht. Sie wird flexibel und abh&ngig von der
kiinftigen Nachfrage entwickelt. In dieser Phase wird
der ErschlieBungsloop geschlossen und der Griine
Anger entsprechend ergédnzt. So entsteht ein anpas-
sungsfahiges, zukunftsorientiertes Quartier mit klarem
Freiraumbezug.

Ny
SCHNITT Nae
RingerschlieBung

Griiner ) : B56 Brachen
Anger Quartiersplatz ot e
RingerschlieBung R T =Y
| 2 e e 2 # %
) ¢.§. ."_. =y B # I Y S —1 ]

M1:1.000
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH MITTE ,,QUARTIER WEITBLICK"

Perspektive auf dem Quartiersplatz vom Quartier Weitblick mit Blick Richtung Westen
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GESAMTSCH
TEILBEREIC
»AUF DER L

Fotocredit: Bezirksregierung Kéln, Geobasisdaten NRW

AU UND TEILBEREICHE
1 NORD

CHTUNG"

GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH NORD ,,AUF DER LICHTUNG"

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung flr den
Teilbereich Nord ,,Auf der Lichtung” sind umfassende
landschaftsplanerische MaBBnahmen vorgesehen, die
sowohl! gestalterische als auch 6kologische Zielsetzun-
gen verfolgen.

Geplant ist die Entwicklung eines griinen Auftakts an
der Zufahrt nach Drabenderhdhe, der eine aufgewerte-
te und einladende Eingangssituation schafft. Entlang
der BundesstraBBe B56 soll eine Allee gepflanzt wer-
den, die den StraBenraum gliedert und gleichzeitig zur
6kologischen Aufwertung beitragt. Eine gezielte Auf-
forstung der Randbereiche dient der klaren raumlichen

A +
+F g+ + +
+ COE S S + o+ =
F N e
+

QUALITATIVE VERBESSERUNG [

a Mehr Wald, weniger Unterholz

KLARE KANTE

Aufforstung
der I!andhereiche_ —

VERR

Quelle

by S SCHUTZRAUM
&‘\LH WALD
A

Fassung und starkt den Ubergang in die umgebende
Landschaft.

Erganzend ist die Anlage eines Parkplatzes flr den
Wander- und Wintertourismus vorgesehen, der mit ei-
ner Informations- und Orientierungstafel zur Besucher-
lenkung ausgestattet wird. Zur qualitativen Aufwertung
des angrenzenden Waldbestands sind MaBnahmen

zur Bewaltigung von Borkenkéaferschaden sowie eine
selektive Entfernung von Unterholz geplant. Ziel ist
die Entwicklung eines stabilen, zukunftsfahigen und
naturnah eingebetteten Waldes.

WANDERPARKPLATZ

+
\0 8 Errichtung fiir
" @  Winter- & Wandertourismus

BRACHEN

SB56 BIELSTEIN
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH NORD ,,AUF DER LICHTUNG"

FREIRAUM - FREIZEITNUTZUNG FREIRAUM - GEWERBLICHE NUTZUNG

Fotocredit: Melzer, Christian Fotocredit: Daniel Lukac und Rainer Diehl

Fotocredit: Melzer, Christian Fotocredit: Spiske, Markus

ErschlieBung
m Wanderparkplatz mit Infostele zur Biindelung und
Lenkung touristischer Verkehre

ErschlieBung
m Wanderparkplatz mit Infostele zur Biindelung und
Lenkung touristischer Verkehre

Freiraum Freiraum
m Uberwiegend naturbelassene Lichtung mit gezielten m Gewerblich genutzte Flachen, z. B. fiir Obst- und
Eingriffen zur Schaffung qualitatsvoller Gemiiseanbau

m Punktuelle bauliche Elemente im Kontext der
Freiraumnutzung moglich (z. B. Gewachshauser,
Unterstande)

Freiraumangebote
m [ntegriertes Wegesystem verbindet ibergeordnete
Ziele mit inneren Nutzungsbereichen

Fotocredit: Melzer, Christian Fotocredit: JENOCHE - stock.adobe.com
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GESAMTSCHAU UND TEILBEREICHE

TEILBEREICH NORD ,,AUF DER LICHTUNG"

BAULICH - WOHNNUTZUNG

ErschlieBung

m HaupterschlieBung Uber die Strale zum ehemaligen
Munitionslager

m Parkplatz fur touristische Verkehre und
Quartiersstellplatze

Gebaude

m Kombiniertes Informations- und Mehrzweckgebaude
bildet den Quartiersauftakt und dient als zentraler
Anlauf- und Orientierungspunkt

m Wohnbebauung erfolgt bedarfsorientiert in
kleinteiliger Struktur

Freiraum

m Die Lichtung wird durch gezielte Baumpflanzungen
im Inneren ergénzt und in das umliegende
Baumgefilige eingebettet

i

Fotocredit: konrath und wennemar, HHvision

Fotocredit: VABEL (Auftragnehmer, Entwickler und Architekt des Projektes , VABEL
Chamberlayne*)

i

i

v Sk
Fotocredit: Ortrud Koch

T
oy T R

T

Fotocredit: August Schwerdfeger

Fotocredit: mju-Fotografie, Marie Luisa Jiinger

BAULICH - GEWERBENUTZUNG

ErschlieBung

m Parkplatz biindelt touristische Verkehre und deckt
zugleich den Stellplatzbedarf der angrenzenden
Geb&ude ab

Gebdaude

m Punktuell platzierte, groBmaBstabliche Gebaude
mit gewerblicher Nutzung fligen sich sensibel in
die Lichtung ein

Freiraum

m Baumstrukturen ziehen sich in die Zwischenrdume
der Bebauung und verzahnen Gebaude und
Landschaft
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,QUARTIER AUF DER HOHE"“
AUSBLICK

Fotocredit: ASTOC

AUSBLICK

EFFEKTE

Die Planung des neuen Baugebiets ,, Auf der H6he*

in Drabenderhdhe bringt bedeutende stadtebauliche,
soziale und 6kologische Veranderungen mit sich.

Auf rund 12,6 ha Konzeptgebiet soll ein modernes
Quartier entstehen, das Wohnen, Arbeiten, Leben

in Kombination mit der umgebenen Landschaft eng
miteinander verkn(pft. Ziel ist ein vielfaltiger Lebens-
raum, der Menschen in unterschiedlichen Lebenspha-
sen zusammenfihrt und den nachbarschaftlichen
Austausch fordert.

Am Ortseingang von Drabenderh6he entsteht ein ge-
mischt genutztes Quartier, das stadtische Dichte mit
landschaftlicher Offenheit verbindet. Die Einbindung
vorhandener landschaftlicher Strukturen und eine
Vernetzung innerhalb des Gebiets schaffen hohe

Welche Effekte ergeben
sich aus der Entwicklung?

Welchen nachsten Schritte
mdissen erfolgen, um das
Zielbild zu erreichen?

Aufenthaltsqualitat. Offentliche und private Freiraume
sorgen fiir eine lebendige Mischung aus Rickzugsor-
ten und Begegnungszonen.

Durch verschiedene Wohnformen wird soziale Vielfalt
ermoglicht. Gleichzeitig bietet das Quartier wirtschaft-
liches Potenzial durch wohnortnahe Arbeitsplatze und
kurze Wege. Die Anbindung an bestehende Nachbar-
schaften starkt die Gesamtstruktur des Ortsteils.

Mit der Planung ,, Auf der Hohe" setzt die Stadt Wiehl
auf ein zukunftsfahiges, nachhaltiges Quartier — ein
Projekt mit Vorbildcharakter.
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AUSBLICK

NACHSTE SCHRITTE

TEILBEREICHE HEUTE MORGEN
Rahmenplan, Politischer Beschluss Bedarfsabhangige Entwicklung oder
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan?

TEILBEREICH NORD

Auf der Lichtung

m Schrittweise Umsetzung der Grundvariante (Lich-
tung) mit Aufforstung und Einrichtung eines Park-
platzes zur Lenkung touristischer Verkehre

m Frihzeitige landschaftsplanerische MaBnahmen wie
Alleepflanzungen und Waldrandgestaltung schaffen
einen 6kologischen und gestalterischen Mehrwert —
unabhéangig von der spateren Nutzungsentscheidung

m Uberfiihrung in formelles Planungsrecht erfolgt
bedarfsorientiert, abhangig von der Variante

Grundlagenvariante: Aufforstung und Parkplatz

| et ‘B'ed,arf's'abhiingige%':Entwi(;klung
_in das formelle Plénqngsn{recht ‘

Fa

TEILBEREICH MITTE

Quartier Weitblick

m Monitoring des Entwicklungsbedarfs zur Bewertung,
ob und wann eine formelle Planung in Zukunft
eingeleitet wird

m Bei festgestelltem Entwicklungsbedarf ist zu
prifen, welche Gebaudetypologien und welche
ausgewogene Mischung zum jeweiligen Zeitpunkt
erforderlich sind, um den stadtebaulichen Anforde-
rungen und Nutzungszielen gerecht zu werden

A B‘egaffSabhé{ngige‘:"Entwiqklung
*_in das formelle Planungsrecht

{ Pl o/ 11 : =

TEILBEREICH SUDEN

Im Drabenderbogen

m Nachgewiesener Entwicklungsbedarf fir das stdli-
che Teilgebiet als Ausgangspunkt fiir eine zeitnahe
Umsetzung

m Zeitnahe Uberfiihrung des Rahmenplans in formel-
les Planungsrecht durch Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens

m Beriicksichtigung fachlicher Anforderungen wie
Umwelt- und Gewasserschutz (insbesondere
Abstand zur Loopequelle), Verkehr und Klima
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